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1. Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemalf § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren. Dabei erfolgt eine Be-
standserfassung und —bewertung der umweltrelevanten Schutzgtiter, die Darstellung
der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose uber die Auswirkungen der Pla-
nung. In der Umweltprifung wird sowohl die Flachennutzungsplanebene als auch die
Ziele des im Parallelverfahren laufenden Bebauungsplanes behandelt.

Auf der Basis der im Rahmen des Vorentwurfs zur 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auerberg — St. Georg® ge-
wonnener Erkenntnisse wurde bereits eine erste Abschéatzung der Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes vorgenommen. Diese erste Abschétzung wurde in
den vorlaufigen Umweltbericht aufgenommen. Die weitere Konkretisierung der Aus-
wirkungen und deren Bewertung sowie die Konkretisierung der Ausgleichsflachen
erfolgt im weiteren Verfahren.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal3 8 4 Abs. 1 BauGB werden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Die Abschichtungsregelung gemali 8 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB ermdglicht es, die
schwerpunktmaRige Ermittiung bestimmter Umweltauswirkungen aus der in der Pla-
nungshierarchie vorausgehenden Flachennutzungsplanebene zu tibernehmen. Von
dieser Moglichkeit wird umfassend Gebrauch gemacht.

Nachfolgend ist der vorlaufige Umweltbericht aufgefihrt, der nach Auswertung ent-

sprechender Stellungnahmen und Abschluss evtl. notwendiger weiterer Untersuchun-
gen vervollstandigt wird.

1.1 Ziele der Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Bernbeuren méchte den Bereich auf dem Gipfel des Auerberges mit der
Kirche St. Georg und dem Ausflugslokal stadtebaulich ordnen. Die Gemeinde hat einen
verbindlichen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2003 mit integriertem Landschafts-
plan. Hierin sind im Bereich des Auerberges neben Flachen fir die Landwirtschaft und fir
die Forstwirtschaft einige Symbole und Darstellungen aufgenommen, die zu beachten

sind. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die vorhandenen Einrichtungen
als Flache fur den Gemeinbedarf - Kirche St. Georg sowie Sonderbauflache S1 ,Ausflugs-
lokal mit Ubernachtung/Beherbergung®, eine Sonderbauflache S 2 ,Beherbergung als Er-
ganzungseinrichtung zur vorgenannten Sonderbauflache S1“ und eine Sonderbauflache
S 3 Wohnen und Beherbergung (Kreisjugendhaus) dargestellt werden. Damit soll die pla-
nungsrechtliche Vorbereitung getroffen werden fur die Entwicklung des Bebauungsplanes.

1.2 Inhalte des Bebauungsplanes ,Auerberg — St. Georg"“

Mit dem Bebauungsplan beabsichtigt die Gemeinde Bernbeuren die bauplanungs-
rechtliche Sicherung des Bestandes des Ausflugslokals mit einer Erweiterungsflache
als Erganzungseinrichtung und die Verbesserung der Verkehrsverhéalinisse. Die Be-
lange des Denkmalschutzes sind dabei besonders zu beachten.
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Der Auerberg als ein Schwerpunkt der touristischen Nutzung in der Gemeinde Bernbeuren
stelit ein Sondergebiet fur Freizeit und Erholung dar. Um der qualitativen und quantitativen
Aufwertung der Fremdenverkehrsnutzung als Naherholungsgebiet gerecht zu werden und
um die Verkehrs- und Parkplatzsituation zu regeln ist es notwendig die Fremdenverkehrs-
entwicklung und die Belange des Umweltschutzes ohne grol3e Eingriffe in die Natur auf-
einander abzustimmen.

Der Umgriff des Geltungsbereichs umfasst insgesamt ca. 1,3 ha.

Ziele des Bebauungs-/Grinordnungsplans sind:
o Erhalt des Gebaudeensembles in seiner Wertigkeit

0 Ausweisung von Flachen fir private Grinflachen und fur die Versickerung von
Oberflachenwasser

0 Beachtung erhaltenswerter Sichtachsen zur Auerberg-Kirche und ins Umland

0 Beachtung von griinordnerischen Mafinahmen wie Minimierung von Flachen-
versiegelung, Verwendung einheimischer Pflanzenarten bei der Griinflachen-
gestaltung

Es gibt eine Elache fir den Gemeinbedarf - Kirche. Die Mauer mit der Abdeckung durch
die roten Dachpfannen bildet gleichzeitig die Umgrenzung. Dieser Bereich umfasst das

Grundstiick der Kirche mit der Fl. Nr. 451 und ist ca. 1.273 m?2 grof3. Die Bedeutung der
Kirche mit Denkmalschutz wird in der Begriindung zur Bauleitplanung erganzt.

Das Sondergebiet SO-1 Ausflugslokal mit Ubernachtuna/Beherbergung umfasst das Ge-
baude Haus Nr. 2a mit einer Teilflache des Grundstiicks mit der Flur Nr. 450. Die Sonder-
bauflache umfasst die eng um das Gebaude gezogene Baugrenze, die lediglich eine ein-
geschossige Erweiterung der Kiiche im rickwartigen Teil des Gebaudes umfasst sowie
eine Linie mit dem Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung fiir die bestehende Ter-
rasse sowie den Eingangsbereich von Norden mit barrierefreiem Zugang, die bepflanzten
Boschungen zur bestehenden Zufahrtstraf3e und den sidlichen Vorgartenbereich mit eini-
gen Personalstellplatzen. Die Terrasse kdnnte um die Stiidkante des Hauses herum noch
erweitert werden.

Das Sondergebiet SO-2 Beherbergung als Ergéanzungseinrichtung zur vorgenannten Son-
derbauflache Bauflache nimmt das bestehende Wirtschaftsgeb&ude auf der westlichen
Seite der Wendeschleife der Kreisstral3e auf. Es ist eine Ergéanzung der Bebauung am
derzeitgen Ende der Kreisstraf3e vorgesehen.

Die neue Bebauung soll so gestaltet werden, dass sie ,Nebengebdudecharakter” erhalt
und zwar in einfacher Bauweise, mit Holzverschalung, Pfettendachstuhl, flaches Dach
(ca. 18° - 24°), zwei Geschosse, wobei das 1. Obergeschoss als Dachgeschoss auszubil-
denist, usw.. Das derzeitige Ausflugslokal dient hauptséchlich der Bewirtschaftung der
Gaste und soll als Hauptgeb&ude erkennbar bleiben. Das ndrdliche Gebaude soll als Ne-
bengebaude untergeordnet in Erscheinung bleiben, &hnlich dem bestehenden Wirt-
schaftsgebaude.

Das Sondergebiet SO-3 Wohnen und Beherbergung — Einrichtung fir die Jugend —
Kreisjugendring: Es wird die Flur Nr. 464/3 mit einem gewissen Umgriff um das Haus
Nr. 1 mitinsgesamt ca. 400 n? erfasst. Die 6stliche steilere Boschung wird nicht mehr
in den Geltungsbereich einbezogen. Der Landkreis mdchte dieses Gebaude etwas
erweitern, so dass Raum entsteht, eine Schulklasse auf Freizeit unterzubringen. Hier
sind entsprechende Verhandlungen mit den Eigentimern, sowie dem Eigentimer des
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umliegenden Gelandes, zu fuhren. Diese Entscheidung ist allerdings fiir die Vorberei-
tungen zum Beginn des Bauleitplanverfahrens nicht ausschlaggebend.

Die Eingrunung des Parkplatzes sudlich der Kreisstral3e WM 19 beschrankt sich ganz
bewusst auf die Einbindung in das bestehende Gehdlz. Sie wird allerdings nur in enger
Abstimmung mit dem Belang des archéologischen Bodenschutzes erfolgen konnen. Es ist
zu befiirchten, dass durch die Durchwurzelung der Pflanzen die im Boden befindlichen
Fundstatten der Romerbesiedlung stark beeintréchtigt oder gar zerstort werden. In nut-
zungsfreien Zeiten (Vor- und Nachsaison, Schlechtwetterzeiten im Sommer) soll sich der
Parkplatz von der umliegenden Grunlandnutzung kaum unterscheiden. Es ist ein wichtiges
Anliegen, die Schonheit und Einzigartigkeit der Landschaft zu erhalten. Ferner ist es wich-
tig, die Blickachsen der Kirche in die freie Landschaft sowie das gesamte Ensemble zu
bewahren. Diesem Anliegen hat sich alles andere unterzuordnen. Gleichwohl werden die
oben beschriebenen ergéanzenden Baulichkeiten und Einrichtungen wie Parkplatz, Kreis-
stral3e, Stellplatzflache St so gestaltet, dass sie optisch so in Erscheinung treten, als ge-
horen sie schon ,immer hier her” bzw. entsprechen der umliegenden Grunlandbewirt-
schaftung.

Die KreisstralRe soll in der bisher letzten Kurve mit einer kleinen Wendemdglichkeit enden.
Nach Norden zum ,Gipfel“ wird eine Gemeindestralle angefligt. Diese Gemeindestralle
endet mit einem ,Wendehammer“ vor dem Aufgang zur Kirche St. Georg und vor dem
bestehenden Ausflugslokal. Die riickwartige Flache der KreisstralRe soll dem Grundstiick
mit der FI. Nr. 450 zugemessen werden. Die Gemeindestral3e erschliel3t das Haus Nr. 1
auf der Westseite die Stellplatze St 1 und ST 2 und am Ende die bestehenden Wege zur
Kirche mit dem Feldweg zum Gebaude Nr. 4 sowie das Ausflugslokal Haus Nr. 2a.

Am neuen Ende der Kreisstral3e wird nach Stidosten die mit P1 bezeichnete Flache. Die-
se Flache wird bereits jetzt fir GrofRveranstaltungen wie den Georgiritt als Parkplatz-
flache genutzt.

1.3. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleqg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind,und
die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksich-
tigt wurden.

1.3.1 Rechtsgrundlagen

Die wichtigsten fur die Umwelt relevanten Gesetze und Verordnungen sind bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan:

e BauGB § 1, Abs. 6 Nr. 7: Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes,
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

e BauGB 8§ 1a, Abs. 2: sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Abs. 3: Ver-
pflichtung zur Ausweisung von Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen (na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung), Abs. 4: FFH- und SPA-Gebiete (Vertrag-
lichkeitsprifung, im vorliegenden Fall nicht relevant)

e BauGB 8§ 2, Abs. 4: Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts (Umwelt-
prufpflicht)

e BauGB § 2a: der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil zur Begriindung
des Bebauungsplanes
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e BauGB § 4c: Verpflichtung zur Uberwachung der aufgefiinrten Umwelt-
auswirkungen durch die Gemeinde

e BNatSchG. § 18 bis 20: Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft, Ver-
pflichtung zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

e BayNatSchG. Art. 6, 6 a und 6 b: Regelung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft, Verpflichtung zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

e BBodSchG. 8 1 (8 1a, Abs. 2: Bodenschutzklausel): Verpflichtung zu Vermei-
dung von Beeintrachtigungen der Funktionen des Bodens

1.3.2 Berucksichtigung von raumordnerischen Zielen der Planung

Die allgemeinen Ziele des Landesentwicklungsprogramms (LEP) und des Regional-
planes der Region Nr. 17 - Oberland sind in der Anderung des Flachennutzungs-
planes und des Bebauungsplanes dargestellt. Die Gemeinde Bernbeuren soll im Inte-
resse einer ausgewogenen raumlichen Entwicklung in ihrer kulturellen, sozialen und
wirtschaftlichen Bedeutung weiterentwickelt werden. Die Attraktivitat des Lebens-
raumes fir die Bewohner dieser Gemeinden gilt es entsprechend zu erhalten und zu
starken.

Bernbeuren gehoért zum ,Auerberg Land®, einem Zusammenschluss von 13 Gemein-
den rund um den Auerberg, der Landkreise Weilheim-Schongau und Ostallgau, dem
sog. Pfaffenwinkel, um die heimische Wirtschaft, insbesondere den Tourismus, auf-
einander abzustimmen und zu fordern.

Die geplante Erweiterung sowie die Ergéanzungen der Bestandsgeb&aude sind auf den
Erhalt eines ansprechenden Orts- und Landschaftsbildes hinzuwirken. Die baulichen
Erweiterungen sollen als Nebengebé&ude in Erscheinung treten. Das Ausflugslokal stellt
in diesem Zusammenhang das Hauptgeb&ude dar.

Die Zuriickhaltung der weiteren Bebauung ergibt sich durch den Ensembleschutz und
durch die Anforderungen an die Belange des Bodendenkmalschutzes.

Die Siedlungsgebiete sind mdglichst schonend in die Landschaft einzubinden (LEP,
Grundsatz BVI 1.5).

Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen schonend in die Landschaft eingebun-
den werden (Regionalplan, Ziel Bl 1.6).

Die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen, insbesondere durch Beschrankung
der Bodenversiegelung, ist anzustreben.

Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und Verkehrsflachen soll moglichst de-
zentral entsorgt und versickert werden.

2.Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des einschlielllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich

beeinflusst werden.

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermalRen aufgebaut: Die Bestandsaufnahme
der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage

= der Uibergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, ABSP etc.,
= der Daten des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan,
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= der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes
entstanden sowie

= der Literatur Uber die besondere Situation am Auerberg hinsichtlich der
Ausgrabungen und der Bedeutung der romischen Fundstellen aus Sicht der
archéologischen Bodendenkmalpflege.

= Zudem erfolgten Ortsbesichtigungen und verschiedene Gespréache mit
Fachbehorden.

2.1.1 Schutzgut Boden und Geomorphologie
a) Beschreibung

Gemalf der Einteilung nach Meynen/Schmidthiisen gehort Bernbeuren und damit das Un-
tersuchungsgebiet der naturraumlichen Einheit ,Lech-Vorberge® (Nr. 036) an. Dieser
Raum deckt sich weitgehend mit dem Vorkommen der wiirmeiszeitlichen Moranen (Jung-
moranen) des Lechgletschers. Die Lech-Vorberge zahlen zur tbergeordneten Einheit des
»Vvoralpinen Higel- und Moorlandes®. Gemaf der ,Standortkundlichen Landschaftsgliede-
rung“ (Bayerisches Geologisches Landesamt Munchen) ist das Gemeindegebiet Bernbeu-
ren dem ,sudlichen Teil der Jungmorane des Isar-Loisach-Ammergletschers mit Molasse-
vorbergen® (Nr. 14.4.2) zuzuordnen.

Der Auerberg ist das markanteste Molassevorkommen in Bernbeuren. Er war schon vor
den Eiszeiten eine weithin sichtbare Erhebung und bildete fir die Eismassen ein uniiber-
windliches Hindernis. Mit seinem Gipfel ragte er wahrend der Eiszeiten noch ungefahr 50
m hoch als eisfreie Insel aus dem Gletschermeer. Ein am Auerberg sichtbares Merkmal
fur die Molassezugehdrigkeit sind Nagelfluhbanke. Nagelfluh sind fest verbackene Fluss-
kiesel, die schwerer verwitterbar sind als Moranenschutt und daher hiufig aus dem Boden
herausragen.

Dem Auerbergkegel kommt eine besondere Bedeutung zu als geologische Formation, die
sich aufgrund ihrer landschaftsbildpragenden Funktion, auffalligen Gestalt, und der noch
erkennbaren und erlebbaren Zeugnisfunktion aus der Zeit ihrer Entstehung als einzeit-
liches Relikt hervorhebt.

Der Auerberggipfel ist 1.055 m G.NN hoch. Die Hangflanken fallen auf3er nach Nord-
Westen hin in alle Richtungen hin steil ab. Der Auerberg stellt den héchsten Geldndepunkt
im Gemeindegebiet wie auch im weiteren Umland dar. Der niedrigste Gelandepunkt von
Bernbeuren liegt mit 713 m (.NN am Lech.

Geschiutztes Bodendenkmal von obertagiger Erhaltung: frihromische ausgedehnte Militar-
station am Auerberg als archéologisches Gelandedenkmal aus der Liste des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, Referat Oberbayern.

Bei dem Oberboden handelt es sich Uiberwiegend um Lehmbéden mit unterschiedlichen
Beimengungen von Sand und Kies in einer geringen bis mittleren Machtigkeit.

Die Bdden des Untersuchungsgebiets lassen sich entsprechend ihres Natirlichkeitsgrads,
Nahrstoffgehalts und Versiegelungsgrads abhangig von ihrer jeweiligen Flachennutzung in
folgende Bewertungs-Kategorien einteilen:

hoher Versiegelungsgrad, starke anthropogene Veranderung (Kategorie I, unten):

- Asphaltflachen der StrafRe und des Parkplatzes
- vegetationsfreie gekieste bzw. geschotterte Flachen im Umgriff der Geb&ude
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- gepflasterte Bereiche im Umgriff des Hauptgebdudes

unversiegelt, landwirtschaftlich intensiv genutzt, entsprechend nahrstoffangerei-
chert und verdichtet, anthropogen verandert (Kategorie |, oben):

- landwirtschaftliche Grunlandflachen (sudlicher und stdostlicher Geltungsbe-
reich)

- private Gartenflachen (6stlich des Hauptgebaudes)

unversiegelt, naturnah (Kategorie 1):

- begrinte, natiirliche Steilhangflachen nord-westlich und siidlich des Haupt-
gebaudes mit hohem Erosionspotenzial

- selbstaufgekommene Gebuschflachen siid-westlich des Hauptgeb&audes

Bodenkontaminationen sowie Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor.

Im Geltungsbereich sind keine im Bayerischen Geotopkataster erfassten geschitz-
ten oder schitzenswerten Geotope vorhanden.

b)  Auswirkungen

Die geplanten vorhabenbedingten Anderungen gegeniiber dem Bestand beschranken
sich auf folgende Maflnahmen:

1. Die geplanten Gebaude-Erweiterungen erfolgen ausschlief3lich auf bereits
versie-gelten bzw. vegetationsfreien Flachen der unteren Wert-Kategorie |
mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt.

2. Die Anlage von Stellplatzflachen fir Pkw und Busse ist auf landwirtschaft-
lichen Nutzflachen geplant (Kategorie I) und soll in der Ausfiihrung mit le-
diglich gering-fligigen Veranderungen der Bodenoberflache erfolgen (versi-
ckerungsfahige, begruinte Befestigung).

3. ImBereich des derzeitigen asphaltierten Parkplatzes im oberen Bereich
und im Bereich der stra3enbegleitenden Stellplatze sind Entsiegelungs-
maf3nahmen vorgesehen.

4. Der aulRergewdhnliche steile Abschnitt der natirlichen Hangkante ostlich
der Kirche wird durch Abgrabungsverbot und Pflanzverbot gesichert.

c) Ergebnis

Aus Sicht des Schutzguts Boden sind die Auswirkungen der geplanten baulichen Mal3-
nahmen der Geb&udeerweiterung und der Anlage von Stellplatzflachen als unerheblich zu
bewerten. Die MaRnahmen zur Flachenentsiegelung sowie die Hangsicherung sind als
positiv bzw. aufwertend einzustufen. Der Grofteil der Flachen bleibt von Anderungen un-
betroffen (eingriffsneutral).

2.1.2 Schutzgut Wasser
a) Beschreibung
Weder innerhalb des Geltungsbereichs noch direkt angrenzend existieren Oberflachen-

gewasser, Wasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete.

Bereits versiegelte bzw. verdichtete Flachen sind innerhalb des Geltungsbereichs
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- Asphaltflachen der Straf3e und des Parkplatzes
- gepflasterte Bereiche im Umgriff des Hauptgebdudes

- vegetationsfreie gekieste bzw. geschotterte Flachen im Umgriff der Gebau-
de

b) Auswirkungen

Zusatzliche bodenversiegelnde Maf3nahmen sind nicht geplant.
EntsiegelungsmalRnahmen sind im Bereich des derzeitigen asphaltierten Parkplatzes im
oberen Bereich und im Bereich der stral3enbegleitenden Stellplatze vorgesehen.

C) Ergebnis

Eine Erhohung der Beeintrachtigungsintensitat fur das Schutzgut Wasser ist nicht vorhan-
den. Die geplanten Entsiegelungsmal3nahmen sind aus Sicht der Erhéhung der Versicke-
rungsfahigkeit als Aufwertung einzustufen.

2.1.3 Schutzgut Klima / Luft
a) Beschreibung

Die Durchschnittstemperatur pro Jahr lag in den letzten Jahren etwa bei 6,5 °C. Der kal-
teste Monat ist im Schnitt der Januar, der warmste Monat der Juli.

Die Gesamtniederschlagsmenge betragt am Auerberg 1.300 mm/Jahr. Am regenreichsten
sind die Monate Mai und August, die niederschlagsdrmsten Monate sind Dezember und
Januar. In der Zeit von November bis April fallen nur etwa 34 % des gesamten Jahres-
niederschlags.

Die Hauptwindrichtungen sind West, Stidwest und Sid. Aufgrund seiner topographischen
Lage ist der Auerberggipfel sehr windexponiert.

Eine besondere Wetterlage ist der Fohn. Er tragt an durchschnittlich 37 Tagen im Jahr —
meist zwischen November und Marz — warme, sehr trockene Luft aus Stden heran, ver-
bunden mit einer meist intensiven Einstrahlung und Bodenerwarmung. Nach etwa 1 bis 2
Tagen, manchmal auch nach einer Woche Fohnlage folgen Temperaturabstiirze und an-
schlie3end kaltfeuchtes Wetter (Alpenstau).

Das Untersuchungsgebiet besitzt keine siedlungsrelevante Klimafunktion im Rahmen ei-
nes Frischluftaustauschs o.a.

Das Planungsgebiet liegt in einem Bereich mit hoher Luftqualitat mit guter Durchliftung.
Sowohl durch die Gebdudeheizung als auch aufgrund des vorhandenen Pkw- und Bus-
Aufkommens ist eine gewisse Schadstoffvorbelastung vorhanden.

b) Auswirkungen

Fir das Schutzgut Klima / Luft sind aufgrund des geplanten Vorhabens keine relevanten
Auswirkungen zu erwarten.

C) Ergebnis

Fir das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind die Auswirkungen als unerheblich zu
bewerten.
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2.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)
a) Beschreibung
Teilflachen folgender realer Flachennutzungen im vorliegenden Geltungsbereich sind von

dem geplanten Vorhaben betroffen (Kategorie I, geringe Bedeutung fir den Naturhaus-
halt):

Gaststattengebéaude und der Stadel

Asphaltflachen der StrafRe und des Parkplatzes

gepflasterte Bereiche im Umgriff des Hauptgebaudes

vegetationsfreie gekieste bzw. geschotterte Flachen im Umgriff der Gebaude

landwirtschaftliche Grinlandflachen (stdlicher und stiddstlicher Geltungsbereich)

private Gartenflachen (6stlich des Hauptgeb&udes)

Folgende Nutzungen bzw. Wertelemente sind vom geplanten Vorhaben nicht betroffen:

- steile, suid-ost-exponierte naturliche Trockenhangflache nord-westlich des Gast-
statten-gebaudes mit extensiver, artenreicher Kraut- und Grasvegetation

- beweidete natirliche Steilhangflache siidlich des Gaststattengebaudes
- selbstaufgekommene Gebuschflachen siid-westlich des Hauptgeb&audes

- erhaltenswerte Grof3b&dume sudlich und ndrdlich des Gaststattengebaudes sowie
nordlich des Geb&udes fur Jugendfreizeit

Die direkt angrenzenden Nutzungen sind im Norden Fichtenforst in Steilhanglage (mit
.Besonderer Bedeutung fir die Gesamttkologie“ gem. Waldfunktionsplan), im Std-
Westen Laubgehélze und ansonsten landwirtschaftliche Griinlandflachen.

Im Geltungsbereich sind weder Biotopflachen gemal amtlicher Biotopkartierung vorhan-
den noch schitzenswerte Arten und Lebensrdume nach BayNatSchG.

Das Planungsgebiet liegt weder im direkten Umgriff noch im weiteren Wirkraum von FFH-
Gebieten oder Europaischen Vogelschutz-(SPA-)Gebieten. Somit werden keine Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung beein-
trachtigt.

Die nachstliegenden FFH-Schutzgebiete sind in ca. 3-4 km Entfernung am Haslacher See
und entlang des Lechs.

Die potenziell naturliche Vegetation (d.h. der Pflanzenbestand, der sich bis heute ohne
menschlichen Einfluss entwickelt hatte) am Auerberg ware Labkraut-Buchenwald der
Berglandform mit Buche, Tanne, Fichte, Bergahorn und Bergulme

b)  Auswirkungen

Von dem geplanten Vorhaben sind ausschlief3lich Flachen betroffen, die keine oder eine
sehr geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt besitzen (Kategorie I). Die wertvolleren
Wertelemente bleiben unbeeintrachtigt oder werden gesichert (steile Trockenhangkante)
oder werden aufgewertet (Entsiegelungsflachen).
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c) Ergebnis

Die Beeintrachtigungsintensitat fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren
Lebensraume ist als unerheblich einzustufen.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Neben Aussagen zur naturschutzfachlichen Ausgangssituation und Bewertung ist im Zuge
der Bauleitplanung auch eine Prufung der speziellen artenschutzrechtlichen Belange vor-
zunehmen im Sinne einer Relevanzprifung. In Folge des Urteils des Europaischen Ge-
richtshofs vom 10.01.2006 u. a. zur Unvereinbarkeit des 8§ 43 Abs. 4 BNatSchG a.F. mit
den arten-schutzrechtlichen Vorgaben der FFH-Richtlinie wurde das Bundesnatur-
schutzgesetz gedndert und an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. In diesem Zu-
sammenhang wurden die ,Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung” kurz ,saP“ genannt, erforderlich. Dies gilt
nicht nur fur Verfahren im StraRenbau sondern auch fur alle tbrigen Eingriffe, die im
Zusammenhang mit den einschlagigen Vorschriften des BNatSchG und des BayNatSchG
stehen. Die Beachtung des saP (88 42 und 43 BNatSchG, Art. 6a Abs. 2 S. 2 und 3 Bay-
NatSchG) ist regelmafiig Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines
Vorhabens. Somit ist es geboten, im Vorgriff auf den spéateren Eingriff diese Prufung auf
der bauplanungsrechtlichen Ebene des Bebauungsplanes vorzunehmen. Im Regelfall ist
hierfur zunachst eine Vorprifung dahingehend erforderlich, ob und ggf. welche Arten mit
ihren Lebensraumen von den geplanten Vorhaben betroffen sein knnen und inwieweit
eine Prufung nach 88 42 Abs. i.V.m. Abs. 5 und ggf. 43 Abs. 8 BNatSchG bzw. Art. 6a
Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG erforderlich ware — sog. Relevanzprifung.

Im vorliegenden Fall wurden bei dem gegenstéandlichen Planbereich keine besonderen
Merkmale eines Schutzstatus oder besonders schiitzenswerten Arten erkannt. Es sind
keine Schutzgebiete wie FFH, Natura 2000, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,
wasser-wirtschaftliche Vorbehaltsgebiete oder Uberschwemmungsgebiete betroffen. Im
Zuge der saP wurde diese Uberpriifung ausgedehnt auf die vorliegenden Daten der Roten
Liste und des Brutvogel-, Libellen-, Heuschrecken- und Fledermausatlasses. Grundséatz-
lich diirfen hierbei Giber vorhandene Biotopstrukturen und Leitarten Rickschlisse auf die
nach allgemeinen Erfahrungswerten vorhandenen Tier- und Pflanzenarten gezogen wer-
den. Aus der konkreten Bestandserhebung, siehe obige Ausfiihrungen, sind keine An-
haltspunkte fir eine weitergehende Untersuchung gegeben.

2.1.5 Landschaftsbild

a) Beschreibung

Die strukturreichen sudlichen Auslaufer des Auerbergmassivs mit starker landschaftlicher
Untergliederung, mit ausgepragten Schluchtbachtélern, linearen Gehélzstrukturen wie
Hecken, Schluchtwéldern, mit altem Einzelbaumbestand, hangigen Grunlandflachen und
kleinflachigen Waldbereichen unterscheiden sich erheblich von dem nordwestlichen Aus-
lauf des Auerberges mit eher weitlaufiger und verhaltnismanig geringer Strukturierung und
Uberwiegender Grunlandnutzung.

Der Auerberg im Westen des Gemeindegebiets besitzt aufgrund seiner hohen topo-
graphischen Dominanz nicht nur Wahrzeichencharakter fir die gesamte ,Auerbergland-
Region“, deren Namengeber er ist, sondern auch hohen Identifikationswert fiir das ortliche
Leben. Als hdchste Erhebung im Gemeindegebiet (wie auch in der gesamten Region) ist
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er von fast jedem Punkt im Gemeindegebiet sichtbar und besitzt somit einen sehr hohen
raumlichen Orientierungswert. Von hoher visueller Erlebnisqualitat sind der Panoramablick
vom Auerberg aus zur Alpenkette und die Sichtbeziehung tiber das Voralpenland.

b)  Auswirkungen

Die méglichen landschaftsvisuell wirksamen Veranderungen der Vorhabensplanung sind:

- Bauliche Erweiterungen des Gaststattengebdudes wie Ausweitung der Terrasse
nach Sid-Osten

- Anbau an das bisherige Stadelgebaude als rechtwinklig angeordneter Querriegel
in ostlicher Richtung, d.h. vor der Fichtenkulisse des nordlich angrenzenden Wald-
rands und Umbau als Hotelnebengebaude

- Anlage eines Pkw- und Busparkplatzes im Stiden des Geltungsbereichs auf bis-
herigem Griinland mit temporérer Stellplatznutzung

- Herausnahme des parkenden und 6ffentlichen Verkehrs aus der nérdlichen ebe-
nen Flache, die der Kirche optisch zugeordnet ist

- Beenden des ,wilden Parkens® entlang der StraRenflachen
- Entsiegelung von bisher asphaltierten Flachen

C) Ergebnis

Die negativen Auswirkungen der baulichen Erweiterungen erfolgen eher zuriickhaltend
bzw. in sichtgeschitztem Bereich wie als Vorlagerung vor den nérdlichen Waldrand. Be-
eintrachtigungen von Sichtachsen zur Kirche werden vermieden. Typische landschafts-
pragende Elemente wie die naturlichen Steilhangflachen bleiben unberthrt und werden
ebenso wie die bestehenden Grol3baume erhalten.

Die Beeintrachtigung der landschaftsvisuellen Erlebnisqualitat ist aufgrund der Eingriffs-
ver-meidungen und —minimierungen sowie aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelas-
tungen als gering einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Mensch
a) Beschreibung

Der Auerberg besitzt eine sehr hohe Erlebnisqualitat und Erholungsfunktion fir Freizeit
und Erholung mit Gberdrtlicher bis tGberregionaler Bedeutung. Entsprechend der heraus-
ragenden landschaftlichen Attraktivitat ist teilweise der Nutzerandrang sehr grof3, und
zwar nicht nur fir Wanderer und Radfahrer sondern in grof3er Zahl auch fir Pkw und Bus-
se. Wegen nicht ausreichender Ausstattung mit Stellplatzflachen ergeben sich derzeit oft
ein wildes Parken auf dafiir ungeeigneten Flachen und Belastigungen von Ful3géangern
und Radfahrern.

b) Auswirkungen
Durch die planerische Neuordnung wird das wilde Parken unterbunden und dafiir geeigne-

ten Flachen zusammengefasst sowie der obere Bereich vor der Gaststéatte und der Kirche
von Fahrzeugen freigehalten.
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Durch die raumlich begrenzte geplante bauliche Erweiterung wird es zu keiner merkbaren
Verkehrszunahme kommen. Bei der Erweiterung der Ubernachtungsmoglichkeit mit Ne-
benrdumen bleibt die Zimmerkapazitat im Maf3stab dessen, der im Zuge der Dorferneue-
rung mit den dorflichen Belangen vereinbar ist. Es wird allerdings zu einer qualitativen
Verbesserung des Angebotes kommen und vor allen Dingen auch in jene Zeiten hinein,
die aul3erhalb der Hauptsaison liegen. Es kommt dadurch zu einer besseren
Gesamtauslastung, wovon auch die Strukturen im gesamten Dorf profitieren kénnen.

c) Ergebnis

Aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastungen und wegen der positiven Wirkungen
der Parkflachenneuregelung sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen als gering zu
bewerten.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
a) Beschreibung

Die Kirche St. Georg und das Gastsstatten- Gebaude unterliegen dem Ensembleschutz.
Aufgrund der bisherigen Fundergebnisse aus der Rémerzeit ergeben sich Auflagen, die
praktisch einem Bauverbot gleichkommen. Es werden zu allen Veranderungen seitens
des Landesamtes fir Denkmalpflege entsprechende Auflagen ausgesprochen.

b)  Auswirkungen

Bei neuen Gebauden darf keine Unterkellerung vorgenommen werden. Selbst Bepflan-
zungs-mafRnahmen stol3en auf Grenzen.

Zur Verbesserung des kulturellen und historischen Verstandnisses und durch die Einbe-
ziehung einer Veranschaulichung der topographischen Verhéltnisse sind evtl. eine Ver-
netzung mit dem Auerbergmuseum und ein archaologischer Pfad mit Anschauungs-tafeln
geplant.

C) Ergebnis

Die Erheblichkeit des Eingriffs ist aus Sicht der Schutzgutbelange Kultur- und Sachguter
als gering zu bewerten.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die Belange des Denkmalschutzes, des Naturschutzes, des Boden- und Grundwasser-
schutzes sowie des Schutzes des Landschaftsbildes gehen miteinander konform.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die touristische Nutzung
des Gebietes trotzdem zunimmt, weiterhin wild geparkt wird ohne Ricksicht auf die Natur
und sich somit aus Sicht des Umweltschutzes keine wesentlich bessere Situation zu er-
warten ware.
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2.3

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Wéhrend des gesamten Planungsprozesses fanden intensive Bemiihungen statt, durch
eingriffsvermeidende und -minimierende Mafnahmen mdgliche vorhabensbedingte Beein-
trachtigungen zu verhindern bzw. zu auf ein Minimum zu beschranken.

Der Geltungsbereich wurde von 8,2 ha auf 1,3 ha reduziert

Die baulichen Erweiterungen wurden beschrénkt auf die geringfligige Erweiterung
der Gaststatten-Terrasse, den Kiichenanbau am Hauptgebdude und den bewusst
zuriickhaltenden Ausbau des bestehenden Nebengebaudes

Die baulichen Eingriffe erfolgen ausschlief3lich auf bereits versiegelten bzw. vorbe-
lasteten Flachen

Der flieRende und ruhende 6ffentliche Verkehr wird zuriickgenommen und endet
bereits an der Kurve unterhalb des Gebaudes des Kreisjugendrings

Einige derzeit asphaltierte Flachen werden entsiegelt
Einz&unungen der privaten Grinflachen sind nicht zugelassen

Die benttigten Parkplatzflachen werden so befestigt, dass sie sich unauffallig in
das bisherige Landschaftsbild einpassen

Die 6kologisch und gelandemorphologisch wertvollen siid-ost-exponierten Steil-
hangflachen werden erhalten

Regenriickhaltung durch Regenwasseribergabeschacht auf jedem Grundstiick mit
Hinweis auf die Moglichkeit der Brauchwassernutzung

Bei den BaumafZnahmen wird auf eine fachgerechte Lagerung des Oberbodens
zur Wiedereinbringung nach Beendigung der BaumalRnahme Wert gelegt.

2.3.2 Eingriffsbewertung

Von dem geplanten Vorhaben sind ausschlief3lich Flachen betroffen, die keine oder eine
sehr geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt besitzen. Die wertvolleren Wertelemente
bleiben unbeeintrachtigt oder werden gesichert (steile Trockenhangkante) oder werden
aufgewertet (Entsiegelung derzeit asphaltierter Stellplatzflachen).

Die negativen Auswirkungen der baulichen Erweiterungen erfolgen eher zuriickhaltend
bzw. in eher sichtgeschiitztem Bereich. Beeintrachtigungen von Sichtachsen zur Kirche
werden vermieden. Typische landschaftspragende Elemente wie die natirlichen Steil

hangflachen bleiben unberihrt und werden ebenso wie die bestehenden Grof3baume
erhalten.

Die Beeintrachtigung der landschaftsvisuellen Erlebnisqualitat ist aufgrund der Eingriffs-
vermeidungen und —minimierungen sowie aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastun-
gen als gering einzustufen.
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Da die Schutzguter gar nicht bzw. nur geringfligig betroffen sind und durch verschiedene
Mafnahmen, die zu einer Vermeidung, Minimierung und teilweise sogar Verbesserung
beitragen, ist kein Bedarf fiir 6kologische Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erforderlich.

Das Ergebnis der Eingriffsbewertung ist in folgender Tabelle kurz zusammengefasst:

BESTAND PLANUNG
Schutzgut | Wertelement, | Wertkategorie Eingriffs- | Eingriffs- Eingriifs-
Flache relevanz | intensitat | erheblichkeit
Boden Versiegelte Kat. | unten vorhanden | unerheblich | unerheblich
Teilflachen
Unversiegelt, Kat. | oben nicht vorh. - -
begrint
Wasser Nicht betroffen - - - -
Klima/Luft | Nicht betroffen - - - -
Tiereund | Begrinte Teil- Kat. Il unten nicht vorh. - -
Pflanzen | flachen
Steilhangflachen Kat. Il oben nicht vorh. - -
Land- Topographie Kat. Il nicht vorh. - -
schafts-
bild Gebéude- Kat. I vorhanden | unerheblich | unerheblich
Ensemble
g;(lzthurl.'jtuér Denkmalschutz, Kat. 1l vorhanden | unerheblich | unerheblich
9 Archéaolog. Ver-
dachtsfl.
Ausgleichsbedarf: -
2.4 Alternative Planungsmdaglichkeiten

Die Sonderbauflachen und sonstigen Flachen mit besonderer Nutzung sind nur im Zu-
sammenhang mit dem bereits seit langer Zeit existierenden Bestand am Auerberggipfel zu
verstehen. Es sollen im Wesentlichen der Bestand gesichert werden und fir den Aus-
flugsgasthof eine dem Bestand angepasste und ihm untergeordnete Erweiterung vorberei-
tet werden. Insofern ist die Frage nach alternativen Standorten nicht relevant.

Das urspringliche Konzept des am 01.02.2007 beschlossenen Bebauungsplanes umfass-
te einen groReren Bereich um den Gipfel am Auerberg mit 8,2 ha. Es war seinerzeit vor-
gesehen, jene Flachen einzubeziehen, die auch nur gelegentlich fir gréRere Veranstal-
tung benotigt werden, wie z. B. zum Georgiritt.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse.

Besondere technische Verfahren bei der Umweltpriifung waren fir die geplante und be-
schriebene Mal3nahme nicht erforderlich. Es haben sich auch keine Hinweise auf beson-
dere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben ergeben.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergese-
henen Auswirkungen der Plane auf die Umwelt in der Durchfiihrungsphase sicherstellen.
Unvorhergesehene negative Auswirkungen sollen dadurch friihzeitig ermittelt werden
kdnnen, um der Gemeinde die Moglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfemafinahmen
zu ergreifen. Die Zustandigkeit fiir das Monitoring liegt bei der Gemeinde.

Um die Gemeinde bei dieser Uberwachung zu unterstiitzen, unterrichten nach § 4 Abs. 3
BauGB die Behorden die Gemeinde tber ihnen nach Abschluss des Bauleitplanverfah-
rens bekannt gewordene, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt. Die Gemeinde hingegen wird von sich aus nach Fertigstellung der Maflinahme
die Anlage beobachten. Nach 5 Jahren soll festgestellt werden, ob sich durch die Anlage
unvorgesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ergeben haben.

Es wird zu beobachten sein, ob es fur die Zukunft Konzepte besonderer Art fir den
Verkehr zum Auerberg geben wird. Soweit es sich um sog. ,,GroRveranstaltungen®
handelt, die gemeinsam — d. h. Betreiber des Panoramagasthofes und Dorfgemein-
schaft - veranstaltet werden, wird der ruhende Verkehr rechts und links der Kreisstra-
3e auf eingerichteten temporaren Parkplatzflachen eingerichtet werden kdnnen.

Es ist auch vorstellbar, dass an bestimmten Tagen besondere Pendlerverkehre orga-
nisiert werden, z. B. mit Pferdekutschen, wie dies an anderen Orten schon praktiziert
wird. Dies ist zu beobachten. Die Gemeinde wird dann entsprechend reagieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei den einbezogenen Flachen handelt sich um den engeren Bereich des Auerberg-
gipfels mit dem Grundstiick der Kirche St. Georg (FI. Nr. 451), dem bestehenden Aus-
flugslokal mit gastronomischem Betrieb und Beherbergung sowie einem Nebenge-
b&ude, ehemals landwirtschaftlicher Maschinenstadel, in dem Garagen und Lager-
raume untergebracht sind (FI. Nr. 450), dem bestehenden Gebé&ude auf der Fl. Nr.
464/3, das derzeit der Landkreis Weilheim-Schongau fur den Kreisjugendring ange
pachtet hat und die KreisstralRe WM 19. Die sonstige Flache nicht mit Gebauden und
Verkehr tiberstellten Bereiche sind Flachen fiir die Landwirtschaft.
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Die GesamtgrofRe des Bebauungsplanes betrégt ca. 1,3 ha.
Das Plangebiet wird Uber die KreisstraRe WM 19 erschlossen, die auf dem Auerberg
endet.

Die tatsachliche Eingriffsrelevanz fir die einzelnen Schutzguter ist z.T. nicht vorhanden,
z.T. unerheblich. Dies ist zu einem grof3en Mal3e auch auf die zahlreichen Vermeidungs-
und Minimierungsmaf3inahmen zurtickzufiihren, die wahrend des gesamten Planungspro-
zesses begleitend entwickelt wurden.

Da die Schutzgiter gar nicht bzw. nur geringfiigig betroffen sind und durch verschiedene
Mafnahmen, die zu einer Verbesserung beitragen kdnnen, ist kein Bedarf fir dkologische
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erforderlich.

Insgesamt betrachtet, rechtfertigt die Lagegunst, die Bedeutung des Auerbergs als eine
weit Uber die Grenzen der ndheren Umgebung reichende Ausflugsattraktion, die gering-

fugige Erweiterung der baulichen Nutzung und die Verbesserung der Verkehrsverhalt-
nisse.

Gemeinde Bernbeuren, den

Heimo Schmid, 1. Birgermeister
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